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A. Allménna forutsiittningar

Bostadsrittsforeningen Sédra Stranden 3 har till 4ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i f6reningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

I enlighet med vad som stadgas i Bostadsriittslagen har styrelsen upprittat fljande ekonomiska plan
for att kunna teckna upplatelseavtal under december 2022. Uppgifterna i ekonomisk plan grundar sig pa kinda
forhallanden vid tidpunkten for planens uppriittande, december 2022.

I maj 2022 paborjades byggnationen av de 31 ldgenheterna. Inflyttning sker i september 2023.

En eckonomisk forening har forviirvat fastigheten Stenavadet 1. Bostadsriittsforeningen har forvirvat den ekonomiska
foreningen, vilken #r lagfaren dgare till fastigheten. Den ekonomiska foreningen har inga andra tillgangar #n fastigheten
och bedriver heller ingen verksamhet. Den ekonomiska foreningen avser sedan att fusioneras med
bostadsrittsforeningen. I forvirvet av andelarna i den ekonomiska féreningen ingér att siljarna

utfor byggnation av bostadshus pa fastigheten for den ekonomiska foreningens rikning.

En Forvirvsgaranti dr utfést dér séljarna atar sig att forvirva osalda ldgenheter.
I arsavgiften ingdende avgifter och kostnader for hushallsel, varmvatten, virme och kallvatten fordelas pa ligenheterna
efter forbrukning. Varje bostadsrittsinnchavare svarar sjélv for kostnader for hemforsakring, tele, tv (utdver grundutbud)

och bredband.

Hushallsel, varmvatten, viirme och kallvatten se vidare under Tabell E.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:................ Stenavadet 1, Motala kommun.

Adress:..eeeiiiiii e Fotogengatan 6, 591 37 Motala

Kominutitdels: . o somsssmamsvons Motala

Fastighetsareal: ....................... 1948 m?

Antal bostadsldgenheter: ............ 31 st

BOareat o snmsravosas 2 464 m*

Byggnadens utformning:............. Ett (1) punkthus
Detaliplan:semavsnnmamigs Detaljplan for Stenavadet 1-3 m.fl. Sodra stranden

Akt 0583K-P674 Laga kraft 2020-07-07

Gemensamhetsanldggning........... Andelar i Motala Stenavadet GA:1

Gemensamhetsanliggning
Motala Stenavadet GA:1

Andamal: Vg, parkeringsplatser, carportar, lekplats, gronomrade, dagvattenledningar och dagvattenmagasin

Gemensamma anordningar pa fastigheten och i huset
Ledningar for el, fiber, vatten, spillvatten och dagvatten
Bergvirmeanldggning

Vattenburet viirmesystem med radiatorer

Mekanisk till- och franlufisventilation med varmevaxling
Meiitare for mitning av gemensam elenergi samt kallvatten
Fastighetsnit fiber

Solcellsanldggning for elproduktion

Kodlas och porttelefon vid huvudentrén

Hiss

i respektive lagenhet.

Gemensamma utrymmen i huset

Separata undermétare med fjérravldsning for métning av el, véirme, vatten och varmvatten placerade

® Teknikrum
® [igenhetsforrad
® Barnvagn/Rullstolsforrad/Cyklar
® Miljérum
‘ [\'/‘ BkOezDxuo-r1yWfwx0i
Ekonomisk plan Brf Sadra Stranden 3 A, B

3(11)



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning:
Stomme:
Ytterviggar:
Yttertak:

Bjilklag:

Liigenhetsskiljande viggar:

Innerviggar:
Balkonger:

Entréer

Trapphus/ trapphallar:

Finster & Fonsterdorrar:

Uppviirmning:
Luftbehandling:

TV/Tele/Data

Betongplatta p& mark.

Prefabricerade pelare, viggar och bjilklag av betong.
Malade prefabricerade sandwichelement av betong.

Papp

Prefabricerade betongbjilklag.

Prefabricerade betongvaggar.

Gips pé stalregelstomme samt prefabricerade betongviggar.
Prefabricerad betongplatta med ricken och inglasning.
Entréparti av metall med kodlas och porttelefon.

Trapphus i betong med huvudtrappa och hiss.
Postboxar vid entrén och tidningshéllare vid vartje ldgenhetsdérr.

3- glas, tri med utvindig bekladnad av aluminium.
Ligenheterna virms med vattenburen virme via radiatorer.
Frén- och tilluft med vérmevixling via ligenhetsaggregat.

Fastigheten ansluts med fiber.
Fiberkonverter samt nét for TV, tele samt data i ligenhet.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum |Golv |Viiggar Tak Ovrigt
Hall Parkett |Malade Malat Delvis forsénkt gipsundertak.
Vardagsrum Parkett |Malade Malat
Sovrum Parkett |Malade Malat
Kok och matplats Parkett [Malade Malat Skap, kyl, frys, alt kyl/frys, ugn, flakt
| micro, diskmaskin och hall.
We/dusch/tvitt Klinker |Kakel Lackade Tvittmaskin och tumlare.
platkassetter
Kladkammare Parkett |Malade Mailad betong | Ventilationskanaler och ventilationsaggregat.
El- och IT-central.
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C. Beriknade kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Kostnader.

1. Nybyggnadskostnad inkl mervirdesskatt, forviirv av foreningens fastighet inkl anslutningsavgifter,
lagfartskostnader och fastighetsskatt till och med firdigstdllandedret, mm.
2. Likviditetsreserv och oftrutsett / féreningens kassamedel /

Summa anskaffningskostnad samt likviditetsreserv

119 000 000
50 000
119 050 000

Preliminiirt beriiknat taxeringsvirde for ar 2024

Bostider Lokaler / Delsumma

Flerbostadshus Smahus garage
Mark kronor 4928 000 0 0 4928 000
Byggnad kronor | 42 000 000 0 0] 42 000 000
SUMMA | 46 928 000 0 0| 46928 000

D. Finansieringsplan och beriikning av foreningens arliga kostnader

Finansiering/Kapitalkostnader.

Ar 1 efter firdigstillandedret (virdearet).

Specifikation av lan och berdknade kapitalkostnader for forsta hela kalenderaret efter firdigstillandearet (virdearet).

Med hansyn till stigande driftkostnader, skade amorteringar och kommande fastighetsavgift méste arsavgiften
héjas arligen. Rintekostnaden for beriknade lan ir baserad pa de i kalkylen antagna rintenivéerna. Andras dessa réntenivaer

kan detta medfora savil minskade som ékade rintekostnader.

OBS! Nedan redovisade lin och linebelopp samt loptider och amorteringstider &r preliminiira och kan komma att findras.

Belopp Rinta Amortering Summa
kronor procent kronor ar kronor kronor
Fastighetslan nr 1A 1a) 10284 450]  4,57% | 469 999 200 51422 521421
Fastighetslan nr 1B 1b) 10 284 450 431% 443 260 200 51422 494 682
Fastighetslan nr 1C  1¢) 10 596 100 4.17% } 441 857 200 52 981 494 838
Summa lin 31165 000
Upplatelseavgifier 20213 477 i
Insatser 67 671523
Summa finansiering 119 050 000 - 1355116 -—- 155 823 1510941
Nettokapitalkostnad ar 1 1510941

|R§nteintiikt pé foreningens kassa Belopp: 50 000 ‘ Réntesats 0,00% 0|
Not 1a) Lanets bindningstid dr 1 ar. 200 ars rak amortering.
Not 1b) Lanets bindningstid dr 2 ar. 200 ars rak amortering.
Not 1¢) Lénets bindningstid &r 4 ar. 200 ars rak amortering.
Som s#kerhet for lanen ldmnas pantbrev i fastigheten.
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Kapitalkostnader fran foregaende sida 1510941

Avsiittningar Avsiittning till fastighetsunderhall skall enligt stadgarna gdras med minst

2 x aktuellt prisbasbelopp 105 000
Driftskostnader Kronor
Inkl moms Teknisk forvaltning inkl stddning 115 000

Ekonomisk forvaltning 57 500

Foreningens adm (styrelse och revisorer) 40 000

Vattenforbrukning gemensam 4000

Uppvirmning gemensam 20 000

Elférbrukning, gemensam 55 000

Prel. Kostn. for virme- o varmvattenforbr. i bostdder. Prel. 60 kr/m2 ar 147 840

Preliminér kostnad for kallvatten i bostéder. Prel 20 kr/m2 ar 49 280

Hissar och dérrautomatik 14 000

Ldpande underhall (ej fondfinansierat) 36 000

Preliminir kostnad for hushéllsel i bostdder. Prel 105 kr/m2 ar. 258 720

Sotning/kontroll ventilationsanldggning 45 000

Renhéllning 65 000

Forsidkringar 35 000

Hyra entremattor 5000

Bredband 5000

Digitaltv grundutbud 5000

Individuellt méitningssystem 7000

Driftmarginal (avrundnings- o utjimningspost) 9383

Summa kostnader 973 723 973 723

Driftskostnaderna dr beriiknade efter normalforbrukning och normala boendevanor. Variationer éver aret
forekommer, liksom att enskilda poster kan bli bade hégre och ligre.

Byggnaderna 4r under entreprenadtiden brandforsikrad av entreprendren och kommer efter Gverlamnandet till
bostadsrittsforeningen att forsdkras till fullvirde. Foreningen kommer dven att teckna ansvars- och allrisk-

forsdkringar.

Fastighetsavgift for bostider, se not nedan. 0
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 2 589 664
Not Beriiknade underlag for kommande fastighetsavgift enligt nuvarande regler.

Fastighetsavgift for nybyggnation utgar ¢j de 15 forsta aren.
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E. Beriikning av foreningens arliga intiikter
I enlighet med vad som forskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lopande kostnader och avsitiningar tickas med
arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser. Insatserna motsvarar lagenheternas relativa bruksvirde.

Intékt per enhet
Enhet ( i genomsnitt ) Intikt kr

Arsavgift bostider exkl. el, virme o vatten 2 464 m2 866 kr/m2 ar 2133824
Arsavgift for prel. kostn. for viirme- o varmv.forbrukn., bostider 60 kr/m2 ar 147 840
Arsavgift for prel. kostn. for kallvattenforbrukning, bostéider 20 kr/m2 ar 49 280
Arsavgift for prelimindr kostnad for hushéllsel, bostider 105 kr/m2 ér 258 720
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1, KR 2589 664 2 589 664
Nyckeltal

Anskaffningskostnad kr per m2 BOA 48 295

Anskaffningskostnad kr per m2 BTA 34674

Belaning kr per m2 BOA 12 648

Driftskostnader kr per m2 BOA ar 1 395 exkl avsitiningar

Arsavgift kr per m2 BOA ar 1 1 051 inkl drift o prel. arsavgifter®

Amortering kr m2 BOA ar | 63

Avsittning till yttre fond kr m2 BOA ér 1 43

* prelimindr arsavgift for kostnader, som enligt styrelsebeslut ska regleras mot verkliga forbrukning, ingar med 185 kr/m2.

BERAKNAT OVERSKOTT FRAN AR 1 ATT BALANSERA I NY RAKNING, KR 0
Féreningens kassamedel enligt punkt C och D 50 000

I efterfoljande tabell E lamnas en specifikation dver alla ligenheters huvuddata sdsom érsavgifter, insatser och upplatelseavgifter.
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Tabell E. Ligenhetsforteckning Ars- Prelimindr | Preliminir Preliminir Summa Manads- | Manads-
Lgh |[Vén.| Lgh area | Lagenhets- Andels avgift arsavg. for | drsavg. for arsavg. for arsavgifter avgift avgift Insats Upp- Summa
nr plan| m23) [beskrivning tal (kall) varmv o kallvatten hushillsel varm kall litelse- insats och
BOA [4) RK % kr virme kr 1) kr2) kr 3) kr kr kr kr avgift, kr uppl.avg, kr
31001 | 2 89 3 RK 3,5288 75 298 5340 1780 9345 91763 7 647 6275 2387990 207 010f 2595000
3002 | 2 85 3 RK 34273 73 132 5100 1700 8925 88 857 7405 6094 2319304 475 696 2795 000
3:1003 [ 2 71 2 RK 2,9449 62 839 4260 1420 7455 75974 6331 5237] 1992857 57 143 2050 000
3101 | 3 89 3 RK 3,5288 75 298 5340 1 780 9345 91 763 7647 6275] 2387990 407 010] 2795 000
31102 3 85 3 RK 34273 73 132 5100 1 700 8925 88 857 7405 6094 2319304 675 696] 2995000
31103 | 3 71 2 RK 2,9449 62 839 4260 1 420 7455 75974 6331 5237] 1992857 257 143 2250 000
3:1104 | 3 72 2 RK 2,9703 63 381 4320 1 440 7560 76 701 6392 5282| 2010045 184 955| 2195000
3:1201 ( 4 89 3 RK 3,5288 75 298 5340 1 780 9345 91 763 7647 6275] 2387990 507010 2895000
3:1202 | 4 85 3 RK 34273 73132 5100 1700 8025 88 857 7405 6094 2319304 775 696 3095000
3:1203 | 4 71 2 RK 2,9449 62 839 4260 1420 7455 75974 6331 5237 1992857 357 143] 2350000
3:1204 | 4 72 2 RK 29703 63 381 4320 1440 7560 76 701 6392 52821 2010045 284 9551 2295000
31301 | 5 89 3 RK 3,5288 75298 5340 1780 9345 91 763 7647 6275 2387990 607 010 2995 000
3:1302 | 5 85 3 RK 3,4273 73132 5100 1700 8025 88 857 7405 6094 2319304 875696 3195000
3:1303| 5 71 21 Rk 2,9449 62 839 4260 1420 7455 75974 6331 5237 1992857 457 143 2 450 000
3:1304 | 5 72 2 RK 2,9703 63 381 4320 1440 7560 76 701 6392 52821 2010045 384 955 2 395 000
3:1401 | 6 89 3 RK 3,5288 75298 5340 1 780 9345 91 763 7647 6275 2387990 707 010f 3095000
3:1402 | 6 85 3 RK 3,4273 73132 5100 1700 8 925 88 857 7405 6094 2319304 975 696] 3295000
3:1403 | 6 71 2 RK 2,9449 62 839 4260 1420 7455 75974 6331 5237\ 1992857 557 143 2 550 000
3:1404 | 6 72 2 RK 29703 63 381 4320 1440 7560 76 701 6392 52821 2010045 484 955 2 495 000
31501 7 89 3 RK 3,5288 75298 5340 1780 9345 91 763 7647 6275] 2387990 807 010 3195000
‘3:1502| 7 83 3 RK 3,4273 73132 5100 1700 8925 88 857 7405 6094 2319304 1075696 3 395 000
31503 7 71 2 RK 2.9449 62 839 4260 1420 7455 75974 6331 5237( 1992857 657 143 2 650 000
3:1504 | 7 72 28 RK 29703 63 381 4320 1440 7560 76 701 6392 5282 2010045 584 955 2595000
3:1601 | 8 89 3+ RK 3,5288 75298 5340 1780 9345 91 763 7647 62751 2387990 907 010 3295000
3:1602 | 8 85 3 RK 3,4273 73132 5100 1700 8925 88 857 7405 6094 2319304 1175696 3495000
3:1603 | 8 71 2 RK 2,9449 62 839 4260 1420 7455 75974 6331 5237 1992857 757 143 2750 000
3:1604 | 8 72 2 RK 2,9703 63 381 4320 1440 7560 76 701 6392 5282 2010045 684 955 2695 000
31701 9 89 3 RK 3,5288 75298 5340 1780 9345 91 763 7647 62751 2387990 1107010( 3495000
31702 9 85 3 RK 3,4273 23132 5100 1700 8925 88 857 7405 6094 2319304] 1375696 3695000
31703 | 9 71 2 RK 2.9449 62 839 4260 1420 7455 75974 6331 5237] 1992857 957 143] 2950 000
3:1704 | 9 72 2 RK 29703 63 381 4320 1440 7560 76 701 6392 5282] 2010045 884 955| 2 895 000
SUMMA 2464 100,0001 2133 824 147 840 49 280 258 720] 2589 664 67671523 20213477 87 885 000
Anmirkning: Betriffande andelstal, se kapitel H, punkt 6.
1) Prel. &rsavgift for varm- och vrmevatten ingér i ovan redovisade drsavgifter med 60 kr/m2 4r. Verkl. kostn. regleras enl. uppmitning i efierskott.
2) Prel. arsavgift for kallvatten mgér 1 ovan redovisade drsavgifter med 20 ke/m2 4r. Verkl. kostn. regleras enl. uppmitning i efterskott.
3) Prel. drsavgift for hushallsel ingar i ovan redovisade arsavgifier med 105 kr/m2 &r. Verkl. kostn. regleras enl. uppmiitning i efterskott
4) Samtliga ligenheter har en balkong.
5) Ligenheternas ytor dr uppmiitta pi ritning,
Liigenhetsbeteckningar Sammanstiillning, Bostider
Forsta siffran anger antal rum 1 genomsnitt Kronor kr/m2
RK : Rum och Kok Arsaveifl 2589664 1051
Summa insats och uppl.avgifi 87 885 000| 35 668
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F. Ekonomisk prognos

Ar
Ar 1 dr forsta aret enligt ekonomisk plan 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
(Avser prisldge i nominella tal aktuellt &r)
Arsavgifter _ B ) | 25896064 2667354 2747375 2829796 2914690, 3002 131. 3480293 4034613
Arsavgifter, kronor per m2 BOA i genomsnitt. 1051 1083 1115 1148 1183 1218 1412 1637
|y e e 351
Kapitalkostnader
Réntor. Lan/lanedelar enl ekonomisk plan 1355116) 1348341 1341565 1334790] 1328014] 1321239 1287361 1253483
Amorteringar 155825 155825 155825 155825 155 825 155 825 155 825 155 825
Driftskostnader (inkl lipande underhall) 973723, 1002 935 1033023 1064014, 1095934 1128812 1308602 1517 028
Avsiittning for underhdll (periodiskt underhall)
Fondavsiittningar 105 000 108 150 111395 114737 118 179 121 724 141 111 163 586
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 80 166,
Arets dverskott | ‘
Betalnetto (ackumuleras till kassan) 0 52103 105 567 160 430, 216 738 274 531, 587394 864 525
2589.664| 2667354 2747375 )| 3002131] 348029
Ackumulerad kassabehallning b) 50 000 102 103 207 670 368 100 584 838 859369 3154129 7063714
Avskrivningar K3 d) 1600 000] 1600000 1600000 1600000/ 1600000 1600000] 1600000 1 600 000
Arets redovisningsmissiga resultat a) -1339175] -1283922] -1227213] -1169 008| -1 109 258, -1047920] -715670  -416 064
Riinteantagande (medelrénta) c) 4,35%)| 4,35% 4,35% 4,35%|  4.35%) 4,35% 4,35% - 4.35%
Inflationsantagande 3,00%! 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%

* I intikter och kostnader inkluderas hir de poster som paverkar medlemmarnas &rsavgifter, dvs dven inkomster och utgifter.
Arsavgifterna och hyresintikterna (i forekommande fall) beriknas under redovisningsperioden tka med 3 % per ar raknat frin och med

aret efter Ar 1.

Not a) Det forutsitts att avskrivningar ska goras i enlighet med god redovisningssed. Detta kommer, enligt nuvarande normer, att ge ett

redovisningsmissigt underskott. Detta paverkar inte féreningens likviditet da arsavgiften ticker lopande drifiskostnader, avsittningar

och amorteringar.

Not b) Till ackumulerad kassabehillning tillkommer avsittning for underhall.

Not ¢) Redovisad medelrinta ar avrundad till tva decimaler.

Not d) Avskrivning enligt komponentavskrivning K3
Anmirkning: Prognosen utgar frin ekonomisk plans forsta ar och dir gjorda antaganden. Av forenklingsskil 4r Ar 1 forsta
hela kalenderéret efter firdigatillandedret (virdearet). Beroende pa firdigstillandetidpunkten ir firdigatillandedret
ett visst antal 12-delar av Ar 1, vilket innebir att bade intékter och kostnader minskar i motsvarande grad.
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G. Kiinslighetsanalys

Ar
Ar 1 #r forsta dret enligt ekonomisk plan 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
(Avser prisldge i nominella tal aktuellt ar)
Arsavgift i kr/m2 BOA i genomsnitt:
Antagen inflationsniva och
1. Antagen rinteniva 1051 1083 1115 1143 1183 1218 1412 1637
2. Antagen rinteniva +1 % 1177 1208 1240 1273 1307 1342 1533 1754
3. Antagen riinteniva +2 % B 1304 1334 1365 1398 1 431] 1 465 1653 1871
5. Antagen réntenivé -1 % 925| 957, 990 1024 1059 1095 1292 1520
Antagen rénteniva och N _

8. Antagen inflationsnivd +1 % 1051 1087 1124 1163 1202 1244 1472 1750
9. Antagen inflationsnivad +2 % 1051 1091 1133 1177 1222 1270 1537 1879
D0 ] |
10. Antagen inflationsniva - 1 % 1051 1078 1106 1135 1164 1194 1358 1539

Anmirkning:

Analysen redovisar hur fordndrade lanerintor och dndrad inflation paverkar arsavgiften for bostider. Alla dvriga forutsittningar
ir i princip oftriindrade. Kénslighetsanalysens berikningar utgdr {ran att rets dverskott (betalnetto) for de redovisade
analysfallen dr lika med de arliga véarden som finns redovisade i ekonomisk plan.

Redovisningen utgdr fran att rsavgifterna, vid antagen rinteniva, skall htjas med 3 % per ar riknat fran och med &ret efter
Ar 1 och for Gvriga analysfall varierar avgiftshjningen, vilket framgar av ovanstiende tabell.

Rinteintdkten fran medel i foreningskassan beriknas med en réntesats pa 0 % per ar.
Eftersom fGreningen [Grutsitts vara ett privatbostadsforetag har ingen inkomstskatt beriknats.
Vid analys av inflationens paverkan pi boendekostnaden (punkt 8, 9, 10) tas hinsyn till férandringar av driftkostnader, fond-

avsitiningar och fastighetsskatt for bostader fran ar 16.
Dessa poster, liksom arets Sverskott, forutsitts folja den arliga utvecklingen enligt redovisningen i ekonomisk plan.

I berdknade réntenivaer for foreningens lan finns en marginal pa 0,27 % (84 146 kr ar 1) motsvarande ca 34 kronor per m2 och ar.

Vid en riskbeddmning utifrin en rintehdjning pd 0,27% innebdr detta att {Greningens manadsavgifter kan forbli oférindrade.

‘ [\'/‘ BkOezDxuo-r1yWfwxOi

Ekonomisk plan Brf Stdra Stranden 3 rraum 10(11)




H. Sirskilda forhallanden

. Medlem som innehar bostadsriitt skall erligga insats och upplitelseavgift med belopp som anges ovan

och drsavgift med belopp enligt ovan eller med belopp som styrelsen beslutar om.
Upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
kan i enlighet med foreningens stadgar uttas efter beslut av styrelsen.

Andring av insats beslutas av foreningsstimma.

. Individuella tillval betalas av respektive bostadsrittshavare utdver insats och upplatelseavgift. Betalningen av

tillval sker direkt till entreprendren.

. I arsavgiften ingdende avgifter och kostnader for hushallsel, varmvatten, virme och kallvatten fiordelas pé ligenheterna

efter forbrukning. Varje bostadsrittshavare svarar sjilv [or kostnader [6r hemforsiikring, tele, bredband
samt tv utéver grundutbud.

. Nagra andra avgifter &n de som 4r redovisade ovan utgar inte, vare sig regelbundna eller av sérskilt beslut beroende.

Det aligger styrelsen att bevaka sddana foréndringar i kostnadsldget, som kan kriva hojningar av arsavgifter
for att inte foreningens ekonomi skall &ventyras.

Enligt foreningens stadgar har varje medlem en rost pa foreningsstdmman.
Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt gemensamt, har dock dessa endast en rost tillsammans.
Endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot féreningen &r rostberittigad.

Foreningens arliga kostnader fordelas efter bostadsritternas insatser, enligt ekonomisk plan. Insatserna iir bland
annat baserade pd lagenheternas utrustning och area. Eventuella mindre avvikelser i arean paverkar inte de
faststillda insatserna. Med utgangspunkt fran faststillda insatser beriknas ligenheternas andelstal.

Carportar, parkeringsplatser och grénytor finns i en gemensamhetsanldggning.

Gemensamhetsanliggningen administreras av Stenavadets samfillighetsforening i vilken bostadsriitts foreningen
kommer att ha andelar.

Samfillighetsforeningen hyr ut carportar och parkeringsplatser till medlemmarna i bostadsriittsforeningen pa
sdrskilda hyresavtal. Samfilligheten berdiknas vara sjélvfinansierad via hyresintékter.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre jimte tillhérande utrymmen i gott skick.

Bostidernas faktiska areor dr avrundade till heltal i enlighet med avrundningsreglerna i Svensk Standard, vilket hir
innebir att lagenhetsarean endast anges i heltal utan decimaler. Ytorna dr uppmditta pa ritning.
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INTYG ENLIGT 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

P& uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan f6r
Bostadsrittsféreningen Sodra Stranden 3, org nr: 769640-3661.

Den ekonomiska planen innehéller sdviél kiinda som preliminira uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgingliga {or oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna ar saledes riktiga och avser berdknad anskaffningskostnad
for foreningens fastighet. Anskaffningskostnaden &r inte angiven som slutlig 1 planen.

Gjorda berékningar baserade pa sévil kiinda som preliminéra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var bedémning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Foreningen har ett hus med totalt mer én tre ldgenheter som avses upplatas med bostadsriitt.
Vi anser att forutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen for registrering av planen &r
uppfyllda.

Vi har inte besokt fastigheten 1 samband med intygsgivningen. Vi bedémer att bestk pa

fastigheten inte kan tillfora nagot av betydelse for var granskning med beaktande av
tillgéingliga handlingar och samtal med kontrollansvarig.

Bada intygsgivarna har ansvarsforsiakring.

Intyget undertecknas elektroniskt.

Advokat Soren Birkeland Advokat Kjell Karlsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende

kostnadskalkyler och ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg avseende ekonomisk plan for
Brf Sodra Stranden 3, org nr: 769640-3661

Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1. Registreringsbevis féreningen, 2022-12-05

2. Stadgar, foreningen, antagna 2021-09-22

3. Overlatelse Stenavadsbyggaren 3 ek for, 2021-09-23

4. Bygghandlingar med ritningar, rev 2021-11-01

5. Bygglov, 2021-10-12

6. Starbesked, 2022-03-22

7. Utdrag ur tidplan, odaterad

8. Berikning taxeringsvirde, 2022-12-05 med uppdatering 2022-12-06
9. Andeldverlatelseavtal, Ek forening, 2021-09-23

10.Finanseringsoffert, 2021-10-01

11.Registreringsbevis, Stenavadsbyggaren 3 ek for, 2021-08-02
12.Registreringsbevis, Stenavadet Ett AB, 2021-08-17
13.Registreringsbevis, Stenavadet Tva AB, 2021-07-19
14.Registreringsbevis, Stenavadet Utveckling AB, 2021-08-17
15.Situationsplan, bygghandling 2020-11-20,
16.Fastighetsdatautdrag, Motala Stenavadet GA:1, 2021-01-21

17.Lantmiterihandlingar, for Motala Stenavadet GA:1, aktbeteckning 0583K-2020/52
infort i fastighetsregistret 2021-01-07

1 8.Fastighetsdatautdrag, Motala Stenvadet 1, 2022-03-09
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